Tribunale di Reggio Calabria

Sez. Fallimentare

Fallimento “Dora Marmo Sas di _ n. 18.2007 RF

AVVISO DI VENDITA

Lotto unico di quota comune ed indivisa Villino in Bagnara Calabra

La curatela del fallimento n. 18/2007 RF Tribunale di Reggio Calabna, 1 persona del curatore dott.
Fabrizio Condemi mtende procedere alla vendita, i un umico lotto, della quota pan ad 1/6 della

proprieta comune ed mdivisa di un Villino wufanihare a doppia elevazione e senunterrato sito nel comune

di Bagnara Calabra (RC), con annessa corte di proprieta delle societa in fallimento Dora Marmo Sas

di

per come megho di seguito appresso descritto
PREMESSO

Che tra 1 bem acquusiti all’attivo del fallimento w1 & una quota pan ad 1/6 della propneta conmmne
ed indmvisa Villino umfanuliare a doppia elevazione e senunterrato, con annessa corte, costituito
da un'umita abitativa di vam eatastal diect virgola cinque occupante le due elevazion fuon terra e
da vano garage al piano senunterrato, ci catastali mq 17 (diciassette), 1l tutto confinante,
unitamente alla corte. con unita immeobiliare e corte sub 2-3, con unita nmmobiliare e corte sub.6-
7 e con corte comume sub.1, salvi alm. Censito in Catasto Fabbncati del predetto Conmmne s
Bagnara Calabra al foglio di mappa 9, particella 641, subalterm- - 5-4 graffati (Strada Dora - piam
T-1 - Categonia A/7 - Classe 1 - Vam 10,5 - Rendita Catastale Euro 732,08); - 9 (Strada Dora -
piano S1 - Categorna C/6 - Classe 4 - Mq 17 - Rendita Catastale Euro 28,97), per come nisulta
dalla stima redatta dall’arch. Giuseppe Patafi;

Che, essendo pervenuta alla curatela offerta cauzionata per ’acquusto della quota di 1/6 del
succitato immobile per I'importo di € 22.000.00 che prevede, moltre. 1’accollo della quota
dovuta dal fallimento di tutte le imposte e tasse gravanti sullo stesso immobile con
particolare ripuardo all'imposta comumnale sueli immobili (ICYIVMTU) dovute dalla data del
fallimento alla data del decreto di trasferimento dell immeobile in favore dell’agoudicatanio,
con provv. del 26.01.2024, 11 GD ha autorizzato 1l curatore a procedere alla vendita a1 sens1
dell’art. 107 LF con una procedura competitiva che parantisce adeguate forme di pubblicita,
la massima informazione e partecipazione degl interessati a prezzo base di Euro 22.000,00
(ventiduemila/00) oltre imposte di legge ed onern conness: al trasferimento di propreta e
con accollo di ogm altra imposta o tassa, con particolare riguardo all’imposta comunale
sugli immobili (ICI'IMU), dovute dalla data del fallimento alla data del decreto di
trasferimento dell’1mmobile m favore dell'aggiudicatario

Tutto c10 premesso




la Curatela del Fallimento n.18.2007 in persona del curatore dott. Fabrizio Condemi, che e indetta in
data 09.04.2024 alle ore 11:00 presso 1l Tribunale di Reggio Calabna Via Sant'Anna IT Tronco —
Palazzo CEDIR. / 89128 — Reggio Calabna (RC) - stanza del Giudice Delegato, una procedura
competitiva per la selezione della migliore offerta relativa alla vendita di quota pan ad 1/6 della
proprieta comune ed mdivisa Villino unifanuliare a doppia elevazione e semunterrato megho descrifta
e 1dentificata nella perizia redatta dall’arch Giuseppe Patafi che deve mtendersi infepralmente
richiamata nel presente atto, ubicato Comune di Bagnara Calabra — loc. Pellegrina

Perla VENDITA del LOTTO UNICO:

- quota pan ad 1/6 della proprieta conmme ed mdnisa Villno unifanubiare a doppia elevazione e semuntenato, con
aimessa corte, costiuto da un'umita abitatrva di vam catastah diect virgola emque occupante le due elevaziom fiion
tena e da vano garage al piano semmferrato, ci catastah mq 17 (diciassette), 1l tutto confinante, tnrtamente alla
corte, con wuta mmmobihiare e corte sub 2-3, conwuta munobihare e corte sub.6-7 e con corte conmune sub. 1, salvi
aln. Censito m Catasto Fabbnicat del Conmme ch Bagnara Calabra al fogho dimappa 9, particella 641, subaltern
- 54 praffat (Strada Dora - pram T-1 - Categona A/7 - Classe 1 - Vam 10,5 - Rendita Catastale Evro 732,08), - 9
(Strada Dora - prano 51 - Categoria C/6 - Classe 4 - Mg 17 - Rendita Catastale Ewo 28 97).

Prezzo base d’asta & di euro Euro 22.000,00 (ventiduemila/00) per come descritto i premessa

L offerta n aumento per tale modalita di vendita é di euro 1.000,00 (mille/00).

1. PARTE PRIMA

CARATTERISTICHE DELL'INNMOEILE

Villino wmifanuhiare a doppia elevazione e semunterrato, con annessa corte, costifto da un'unita
abitativa di vam catastali diec1 virgola cinque occupante le due elevaziom fuon terra e da vano garage
al piano senunterrato, di catastali mq 17 (diciassette), 1l tufto confinante, nmtamente alla corte, con wmta
mmmobiliare e corte sub 2-3. con unita immobiliare e corte sub.6-7 e con corte comune sub_1_ salv altrn
Censito m Catasto Fabbnicati del Commmne di Bagnara Calabra (fraz. Pellegrina) al foglio di mappa 9,
particella 641, subaltermi: - 5-4 graffati (Strada Dora - piam T-1 - Categoria A/7 - Classe 1 - Vam 10,5 -
Rendita Catastale Euro 732 08); - 9 (Strada Dora - piano S1 - Categona C/6 - Classe 4 - Mq 17 - Rendita
Catastale Euro 28 97).

CONDIZIONI DELLA VENDITA

a) Lavendita del bene avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1l bene medesimo s1 trova,
cosi come 1dentificato, descnitto e valutato dall’esperto nelle penizie di shma, senza alcuna
garanzia per evizione, molestie e pretese di eventuali conduttori, con tufte le pertinenze,
accessort, ragionl ed aziomi, servifi attive e passive eventualmente esistenti e quote
condomimali relative.

b) Lavendita & a corpo e non a nusura ed eventual differenze di nusura non potranno dar luogo
ad alcun nisarcimento, indennita o nduzione del prezzo.



¢) La vendita forzata non e soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. L'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita e/o diffornuta della cosa venduta nonché oneri di qualsiasi genere (1v1 inclusi, ad
esempio quelli urbamstic1 ovvero denivanti dalla necessita di adeguamento degh impiant: alle
leggt vigenti, spese condomumali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore) per qualunque motivo non considerat:, anche se occulti e comungue non evidenziati
m perizia, non potranno dar luogo ad alcun nsarcimento, mdennita o riduzione di prezzo,
essendost di c10 tenuto conto nella valutazione del bene.

PARTE SECONDA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E DI SELEZIONE DELL’AGGIUDICATARIO

A. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E DI
PARTECIPAZIONE

La raccolta delle offerte avviene tranute presentazione presso la cancelleria fallimentare del tribunale
i Reggio Calabra in busta chiusa, senza altra indicazione se non 1l nome del giudice delegato
(dott_Stefano Cantone) e la data di udienza di vendita (09.04.2024)_ entro le ore 12.00 del giorno
antecedente alla data fissata per 'apertura delle buste L 'offerta mserita & da intenders:
urevocabile a1 sensi dell’art. 571 comma 3 c.p.c.. Successivamente TUTTE le offerte pervenute
saranno valufate dagl orgam della procedura secondo 1 enter: di seguito mdicat ed a seguito della
valutazione s1 avra |'aggiudicazione.

B. FORMA E CONTENUTO DELL'OFFERTA PER LA VENDITA
Coloro che mntendono partecipare alla vendita dovranno far pervenire 1n busta chisa, senza altra
mdicazione se non 1l nome del gindice delegato e la data di udienza di vendita, alla Cancelleria
dell’ufficio fallimentare, entro le ore 12.00 del giorno 08.04.2024 oss1a, 1l giomo antecedente
alla data fissata per 1'apertura delle buste, I'offerta di acqusto sottoscritia in ogni sua pagina
(da intendersi urevocabile a1 sensidell’art. 571 comma 3 ¢ p.c.) che a pena di esclusione, dovra
mderogabilmente contenere:

a) la dicitura offerta irrevocabile di acquisto lotto unico fall. n. 18.2007 RF,

b) incaso di offerta presentata da persona fisica, |'indicazione del nome, del cognome, del
luogo e della data di nascita, del codice fiscale (ed eventualmente la partita [V A se |'offerta
viene effettnata nell’ambito dell’esercizio di impresa o professione), della residenza o del
donuciho, dell'mdinzzo mail ovvero del recapito telefonico, dello stato civile e, se s1 tratta
di persona fisica comugata, un’autodichiarazione in ordine al regime patrimomale e le
generalita del conmge; con allegazione di copia del documento di 1dentita e del codice
fiscale;

¢c) in caso di offerta presentata per conto di una societd, l'indicazione della
denominazione, della sede legale del codice fiscale e della partita IV A dell'mdirizzo pec,
delle generalita del legale rappresentante; con allegazione del certificato del registro delle
mprese dal quale nsulti la costituzione della societa, regolarmente 1scritta ed 1 poten
conferiti all’offerente nonche documento di identita dell’offerente



d) lindicazione dell'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura, l'anno e 1l
numero di ruolo della procedura, 1'indicazione del bene per 1l quale 1'offerta e proposta e
I'esatta indicazione che trattast di offerta per cessione immediata;

e) lindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore al prezzo base d’asta
mdicato nel presente avviso per la vendita immediata a pena di inefficacia dell offerta;

f) I'indicaziomne dell’accollo della quota dovuta dal fallimento di tutte le imposte e tasse
pravanti sullo stesso immobile con particolare rieuardo all’umposta comunale sush
mmmobih (ICUIVU) dovute dalla data del fallimento alla data del decreto di trasferimento
dell’immobile in favore dell’asoiudicatario;

g) il termine di pagamento del prezzo, delle spese e degh onernt anche fiscal di

trasferimento se dufferente da quello di legge di gg. 120 (ternune che non potra comungue
essere superiore a quello di legge) a decorrere dalla data di aggiudicazione;

h) L'espressa dichiarazione di avere preso visione delle perizie di stima e di essere edotto
delle condizioni di fatto di dinitto de1 beni opgetto del presente avviso di vendita:

1) il deposito per cauzione per I'importo non_inferiore al 10% del prezzo offerto,
mediante assegno circolare non trasferibile intestats alla Curarela fallimentare n.18/2007
RF Tribunale di Reggio Calabria,

Nel caso di presentazione di un’unica offerta si procedera all’aggiudicazione con le seguenti
modalita:

a) qualora 'offerta sia pari o superiore al valore del bene per come mdicato nell’avviso di
vendita, sara dicluarata I"aggindicazione (anche se "offerente non sia comparso all'udienza);
b) mnel caso di pluralita di offerte si procedera, ai sensi dell’art. 573 c.p.c., alla gara tra gh
offerent con le seguenti modalita:
- 1a base di partenza sara determunata dall’offerta pm altra pervenuta;
-le offerte n aumento, sull’offerta base come prima indicata, non potranno essere
mferior a 1.000,00 (€ mille/00);
- allorché sia trascorso 1 munuto dall'ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore
I"'tmmobile sara aggmdicato all ultimo offerente;
-se la gara non potesse aver luogo per mancanza di adesiom degl offerent:, 11 GD.
disporra 1"'aggiudicazione in favore del maggior offerente (anche se non comparso);

Il perfezionamento della vendita avverra alle seguenti condizioni:

a) Il termine per il versamento (mediante assegno circolare non trasferibile testato alla Curatela
fallimentare ovvero bonifico bancario quando possibile e previa indicazione degli organi della procedura)
del residuo prezzo & fissato i giorm 120 dall’aggmdicazione (se nell ‘offerta non é indicato un minor
termine). Nello stesso termune e con le stesse modalita dovra essere versato 1l fondo spese
(ovvero I'importo dovuto dall’acquirente per gl onen fiscali e per le altre spese di vendita a suo
carico) che sara comunicato dal curatore dopo 1'aggindicazione;

b) Solo all’esito dell’intero versamento della somma e delle spese a carnco
dell’aggmdicatario, 1l Giudice Delegato provvedera all’emanazione del decreto di
trasferimento:



¢) incaso diinadempimento dal pagamento del saldo prezzo e/o delle spese, allo scadere del
termine 1'aggiudicatario sara dichiarato decaduto dal diritto con perdita della cauzione;

d) Il Giudice Delegato si riserva di provvedere con separato provvediumento qualora non
siano proposte offerte di acquisto nel termine stabilito, ovvero nel caso i cu esse nisultino
mefficac: a1 senst dell’art. 571 epe;

¢) Gl oneri fiscali della vendita (IVA o registro) e tutte le imposte e tasse gravanti sullo
stesso immobile con particolare riguardo all’imposta comunale sugli immobili
(ICL'IMU) nonche le spese di trascrizione e di cancellazione delle formalita ipotecarie
saranno a carico dell’acquirente:

f) Ai partecipanti alla vendita, che non siano divenuti aggiudicatan verra restituito 1l deposito
per cauzione e spese, subito dopo 1’apertura delle buste o 'effettuazione della gara;

La presentazione dell’offerta comporta I'automatica accettazione di tutte le condizioni
esposte o richiamate nell’avviso. Ogni eventuale condizione aggiunta dall’offerente che non
sia di miglior favore per la procedura si considereri come non apposta.

I MODALITA DI SVOLGIMENTO DELL’AGGIUDICAZIONE

11 09.04.2024 alle ore 11,00 presso il Tribunale di Reggio Calabria V1a Sant'Anna IT Tronco — Palazzo
CEDIR. / 89128 — Reggio Calabna (RC) avant al GD, TUTTE le offerte pervenute, alla presenza di
tutts gl offerent: ovvero dei legali rappresentanti delle societa offerent:, saranno valutate dal GD e dalla
curatela secondo 1 criter: nella presente indicati ed a seguito della valutazione s1 avra 'aggindicazione
Provvisoria.

Delle operaziom di valutazione e della graduatoria delle offerte e dell’aggmdicazione provvisona verra
redatto apposito verbale.

In caso ch pm offerte valide gl offerenti effettueranno una gara sull’offerta pm alta.

S1 procedera alla gara tramute offerte palesi con rilancio mimimo di € 1.000.00 (€ mille/00) sull’ offerta
piu alta per la vendita immediata del compendio immobiliare in questione.

La gara verra dichuarata chmsa trascorsi 1 (un) minuto dall’ultima offerta a nalzo senza che siano stat
effettuati ulterion rlanci.

Se la gara non puo avere luogo per mancata adesione degh offerent1 o per loro assenza oppure s1 aggmdichera

1l bene a colm che abbia offerto 1l maggior prezzo o, in caso di panta di prezzo offerto, a chi abbia
versato la cauzione di maggior importo o, 1 caso di parita di prezzo e di importo della cauzione, a
chi abbia offerto di pagare nel muinor tempo; ove le offerte siano tutte equuvalenti, s1 aggmdichera a
colu 1l quale abbia presentato I"offerta per primo.

In caso di unico offerente 'aggmidicazione con nserva restera sospesa anche al fine di consentire
I'esercizio del potere di sospensione ex artt. 107 e 10811

CRITERI DI AGGIUDICAZIONE

Al sensi dell’art. 593 ¢pe comma 2 a1 fim dell’'mdividuazione della migliore offerta, si1 terra conto
dell’entita del prezzo, delle cauzion prestate, delle forme, de1 modi e de1 tempi del pagamento nonche
di ogm altro elemento utile indicato nell’offerta stessa.



AVVERTENZE ESSENZIALI

Gl offerenti nmangono avvertiti che:

a) Gli organi della procedura valuteranno le offerte sulla base de1 criten sopra mdicati

b) L’avviso e la ricezione di eventuali offerte, anche nel caso di umco offerente, non
comportano per la procedura aleun obbligo di stipula dell’atto ne1 confronti di eventuali
offerenti e per costoro alcun dintto, costituendo 1'avviso un mero mvito ad offiire e non
un'offerta al pubblico ex art. 1336 cod. c1v. né sollecitazione al pubblico risparmmo;

¢) Nel caso di inadempimento, del soggetto individuato come aggmdicatario, la cauzione
sara defimtivamente trattenuta dalla procedura, fatto salvo 1l nsarcimento di ogmi maggior
danno:

d) Qualora una o piu clausole del presente bando siano dichiarate o da considerarsi

mvalide e/o wmefhicaci, le altre clausole rmarranno valide ed efficact e la clausola mvalida o
inefficace sara sostituita, ove possibile, dalla cormspondente disposizione di legge;

e) Per quanto non espressamente previsto dal presente avviso s1 nnvia alle norme di legge.
PUBBLICITA ED ACCESSO ALL'IMMOBILE

Copia dell’avviso di gara sara accessibile sw siti internet specializzati del gruppo EDICOM Spa
(ovvero sw sitit  www.asteannunci.it, www.rivistaastegindiziarie.it, www.canaleaste.it,
www.asteavvisi.it) e per I'intera durata della procedura competitiva, sard pubblicato sul portale
mumsteriale delle vendite pubbliche.

Ciascun mteressato, previo appuntamento con 1l Curatore, potra procedere alla visita dell immobile.
Per maggion informazioni, solo mn orari dufficio (9-12; 16-18.30 — lun./ven.) gl interessati
potranno nivolgersi al Curatore (tel 0965/896586), dott. Fabnzio Condenm nonché, previo
appuntamento, concordare I’accesso all'immobile.

Reggio Calabna 14.02 2024

11 curatore del Fallimento
Tnb. Reggio Calabna RF n 18 2007

dott. Fabrizio Condenu



